CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

CHI NHANH CONG TY PAU GIA
HOP DANH LE NGUYEN

86: 11/QC-DGTS Ninh Thudn, Ngay 28 thing 04 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Lut Dau gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016 cta Quoc hoi, c6
hiéu luc k& tir ngay 01 thang 7 ndm 2017, dugc sira doi, bo sung boi: 7

+ Luéat Gia s0 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023 ctia Qudc hdi, cé hiéu luc ké
tr ngay 01 thang 7 nam 2024;

+ Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Qudc hoi stra ddi, bd sung mot
s6 diéu ciia Luat Dau gia tai san, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

- Cin ct Hop dong dich vu dau gia tai san s6 11/2025/HPDV-DGTS ngay 28 thang
04 nam 2025 ky gitta BQL Dau tu xay dung va Phat trién quy dat huyén Ninh Hai voi Chi
nhanh Cong ty Dau gia Hop danh L€ Nguyén. ) ,

Chi nhanh Cong ty Bau gia Hop ‘danh Lé Nguyén ban hanh Quy ché cudc dau gia tai
san gom nhitng ndi dung sau:

Di€u 1. Tén tai san, noi co tai san, gia khoi diém, giay to vé quyén sé hitu, quyén
str dung doi voi tai san dau gia:

1. Tén tai san dau gia:

- 1516 tai Khu dan cu thén My Tuong, xa Nhon Héi, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén.

- Vi trf khu dt: Thén M§ Tudng, x4 Nhon Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuan.

- Muc dich st dung dit: D4t & néng thén (ONT).

- Hinh thtic sir dung dat: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat théng qua dau gia
(Thu tién mét lan).

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

(Pinh kém bdng mé ta chi tiét)

2. Tong gia khéi diém giam dinh cia 15 16 dit: 8.532. 875 000 ddng (Bdng chii: Tém
1y nédm trdm ba muoi hai triéu tdm trdm bdy muoi ldm nghin dong). Gid tai san chua bao

gom cdc logi thué, phi, Ié phi cdc chi phi khéc (néu cd).
- Hinh thirc ddu gia: Péu riéng 18 timg 16 va thuc hién trong 01 hop dong, cu thé nhu
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cu thon M¥ Tuong, xa Nhon Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén;

3. Noi c6 tai san dau gia: Thon My Tuong, xa Nhon Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan.
4. Gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung dbi véi tai san ddu gia:
- Quyét dinh cia UBND huyén: sb 1589/QD-UBND ngay 16/12/2016 cia UBND
huyén Ninh Hai v& viéc phé duyét d6 4n diéu chinh quy hoach phén 16 chi tiét xay dung (ty
1& 1/500) Khu dan cu thon M§ Tudng, x4 Nhon Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén;

- Quyét dinh s6 353/QD-UBND ngay 28/03/2022 ctia UBND huyén Ninh Hai v& viéc
phé duyét db an didu chinh (14n 2) quy hoach phan 16 chi tiét xay dung (ty 1 1/500) Khu dan

- Quyét dinh sé 37/QD-UBND ngay 04/3/2025 ciia UBND huyén vé viéc phé duyét
phuong an déu gia quyén st dung dét 15 16 tai Khu dén cu thon M§ Tuong, xa Nhon Hai,
huyén Ninh Hai, tinh Ninh Thuén;




- Quyét dinh s6 440/QD-UBND ngay 01/4/2025 ciia Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai
vé viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat déi v6i céc thira dat da duoc
dau tu ha ting k¥ thuat theo quy hoach chi tiét xay dung;

- Quyét dinh s 88/QD-UBND ngay 04/4/2025 clia Uy ban nhan dan huyén Ninh Hai
vé viéc Dau gia quyén sir dung dit 15 16 tai Khu dan cu thén My Tuong, x3 Nhon Hai, huyén
Ninh Hai, tinh Ninh Thuén;

- Thong béo sé 22/TB-BQLDTXD&PTQD ngay 08 thang 04 nam 2025 cia BQL Dau
tu xay dung va Phat trién quy d4t huyén Ninh Hai vé viéc lua chon t6 chirc d4u gid quyén sur
dung d4t 15 16 tai Khu dan cu thén My Tuong, xd Nhon Hai, huyén Ninh Hai, tinh Ninh
Thuan,;

- Thong béo sé 39/TB-BQLDTXD&PTQD ngay 22 thang 04 nim 2025 ciia BQL Pau
tu xay dung va Phat trién qu§ d4t huyén Ninh Hai vé viéc thong bao két qua lua chon t6 chirc
d4u gia chon Cong ty P4u gia hop danh Lé Nguyén lam don vi td chirc ddu gia tai san.

Piéu 2. Thoi gian, dia dlem xem tai san diu gia:

1. Thoi gian xem tai san, glay t vé quyén s& hiru, str dung clia tai san dau gia: Tir ngay
21/05/2025, ngay 22/05/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 23/05/2025 (Gid hanh chinh).

2. Pia diém xem tai san déu gia: Thon My Tudng, xa Nhon Hai, huyén Ninh Hai, tinh
Ninh Thuén.

Piéu 3. Ngay, gio bit diu, hét han ban, tiép nhén hé so moi tham gia ddu gia; dia
diém ban hd so' méi tham gia dau gia, tlep nhan hé so tham gia diu gia:

1. Ngay, gio bét ddu, hét han ban, tiép nh4n hd so moi tham gia déu gia: Tu ngay
29/04/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 26/05/2025. (Gi¢ hanh chinh)

2. Dia diém ban, tiép nhan h6 so moi tham gia dAu gia, phleu trd gid: Tru s¢ Chi nhanh
Cong ty Péu gia Hop danh Lé Nguyén - L6 09, Puong N9, khu phd 6, phudng Phi Ha, thanh
" phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

3. Ho so tham gia d4u gia gom

- Don ding ky tham gia d4u gi4, phiéu tra gia, bi thu tra gia do Cong ty Pau gia Hop
danh L€ Nguyén phat hanh;

- Quy ché cudc ddu gia nay;

- Hbso phap 1y tai san dau gia;

- Cac giay khac (neu co);

Piéu 4. Tién mua hé so tham gla diu gia, tién dat truéc, bude gia:

1. Tién mua ho so tham gia dau gia, thé hién cu thé & Khoan 2 Piéu 1, cot (6).

2. Tién dit trude: 20% tong gia khoi diém cla tai san ddu gia, tuong tng s6 tién lam
tron thé hién cu thé & Khoan 2 Diéu 1, cot (7).

3. Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay 29/04/2025 dén 17 gioy 00 phiit ngay 26/05/2025
(Gid hanh chinh);

* Tién dat trude tham gia ddu gia khach hang nop vao tai khoan ctia Cong ty Déu gia
Hop danh L& Nguyén ghi ndi dung nhu sau:

- Nguoi/Don vi huong: Cong ty PAu gia Hop danh Lé Nguyén.

- S6 tai khoan: 6358589999 m¢ tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh Pik Nong;

Ngudi tham gia déu gia va td chirc hanh nghé dau gi tai san c6 thé thoa thudn thay thé

tién dattrude bang bao ldnh ngan hang.

~



- T6 chirc hanh nghé dAu gié tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trude cho ngudi
tham gia ddu gia khong tring ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién dau gia.

- Truong hop tring déu gia thi khoan tién dat trudc duge chuyén thanh tién dat coc dé
bao dam thuc hién giao két hoic thue hién hop dbng mua bén tai san déu gia.

4. Budce gia 1%, tuong ung s tién 1am tron thé hién cu thé & Khoan 2 Piéu 1, cot (8).

Piéu 5. Thoi gian, dia dlem diéu kién, cach thire ding ky tham gia dau gia:

1. Ca nhan, to chirc dang ky tham gia dau gi4 thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu
gia hop 18 va tién dat trude cho Cong ty theo quy dinh Trudc 17 gid 00 phut ngay 26/05/2025
Tai tru s¢ 1am viéc ctia Chi nhanh Céng ty Pau gia Hop danh Lé Nguyén - L6 09, Dudng N9,
khu phd 6, phuong Phu Ha, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén Thuan.
Trong truong hop phéap lut c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi nguoi tham gia
dau gia phai dap ung didu kién do. Nguoi tham gia dau gia c6 thé iy quyén bang vin ban cho
ngudi khic thay mét minh tham gia du gia.

2. Nhiing truong hop khong dugc ding ky tham gia d4u gia: Theo Khoan 4, Piéu 38
Luat d4u gi4 tai san quy dinh:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sw, ngudi bj mét hodc bi han ché ning luc hanh
vi dan su, nguoi cd kho khan trong nhén thirc, lam chil hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang
ky tham gia d4u gia khéng nhan thire, lam chu dugc hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién du gia; cha,
me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh phién du gia;
nguoi truc t1ep giam d1nh dinh gia tai san; cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi dugc chu s¢ hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, nguoi co quyen quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh ban tai san
ctia nguoi khac theo quy dinh cta phép luat;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém c
khodn nay;

&) Ngudi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap lut 4p dung dbi
v61 loai tai san do.

Piéu 6. Thoi gian dia diém t6 chire phién diu gia (Bu01 cong bd gia): vao hdi 08 gid
30 phut ngay 29/05/2025 tai: Tru sé Chi nhanh Céng ty Pau gia Hop danh Lé Nguyén - Lo
09, Pudng N9, khu phd 6, phuong Phit Ha, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh
Thuan.

*Ghi chii: Néu hét thoi han ding ky tham gia déu gi4 tai san néu trén ma c nhiéu khach
hang dang ky tham gia thi Cong ty s& c6 thong bao vé viéc chuyén dbi dia diém td chirc phién
dau gia (néu o).

Piéu 7. Hinh thirc, phuong thirc diu gia:

1. Hinh thitc d4u gia: PAu riéng 1¢ tirng 16; Dau gia bang b6 phiéu gian tiép.

(B6 phiéu tra gié 01 lan duy nhdt trong thoi han ngp hé so). (T rong truong hap co tir
hai (02) nguoz tro lén cung tra gia cao nhdt va ngay tai budi cong bé gid. Ddu gid vién t6
chite ddu gid tzep bang hinh thikc b phiéu truc tiép tai cudc dau gid gitia nhitng ngudi cing
tra gia cao nhdt dé chon ra ngudi tring dau gid).

2. Phuong thirc d4u gia: Tra gia 1én.



Piéu 8. Céc truwong hop bi truit quyén tham gia diu gid, khéng dwgc nhan lai tién
dat trudec:

1. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia ddu gia

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
d4u gi4, tham gia phién dau gia;

b) Thong dbng, méc ndi voi ddu gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi c6
tai san ddu gi4, nguoi tham gia déu gia khéc, c4 nhan, t6 chuc khac dé dim gia, 1am sai léch
két qua ddu gia tai san;

¢) Can tré hoat dong déu gié tai san; gy roi, mat trét tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai léch két
qua dau gia tai san;

d1) Nhan @iy quyén tham gia déu gi4 ctia ngudi tham gia déu gia khac dbi véi tai san ma
minh ciing 13 nguoi tham gia ddu gi4 tai san d6; nhan Uy quyén tham gia ddu gia cla tir hai
ngudi tham gia ddu gia tré 1én d6i véi cling mot tai san;

d2) Tham du phién d4u gi4 trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
12 nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san dé;

d3) Tham du phi€n déu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhén, t churc c6 kha nang chi phdi hoat dong cua doanh
nghiép theo quy dinh ctia phéap luat vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia déu gia déi voi
tai san do.

e) Nguoi rat lai gia di tra hodc rat lai gia da chdp nhan quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 Piéu
50 Luat dau gia tai san.

f) Cac hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cua luat co lién quan.

2. Cac truong hop khong dugc nhan lai tién dit trude

a) D3 nop tién dat trudc nhung khéng tham gia phién ddu gia, budi cong bd gia ma
khong thudc truomg hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat ddu gié tai san;

c) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luét dau gi4 tai
san;
d) Rut lai gi4 d3 tra hodc gia dd chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat déu gia
tai san;

e) Tu choi két qua triing dAu gi4 theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat dau gi4 tai san.

Piéu 9. Rut lai viéc dang ky tham gia dau gia:

Nguoi dang ky tham gia ddu gid c6 quyén rat lai viéc dang ky tham gia dau gia trude
ngay to chirc phién dau gia 01 ngay lam viéc va dugc hoan tréa lai khoan tién dit trudc da nop
trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay t chirc phién déu gia tai san va khong duoc hoan
tra tién phi tham gia d4u gia.

Piéu 10. Trach nhiém vé gia tri, chat lwong cia tai san da dau gia:

1. Nguoi tham gia déu gia cé trach nhiém tham khao, nghién ctu k¥ vé thong tin, gia
tri, chit luong tai san ciling nhu cic quy dinh khéc ctia phéap luat vé tai san ddu gia trudc khi
dang ky tham gia d4u gia.

2. Ngudi c6 tai san déu gia c6 trach nhiém cung cip cho td chiic hanh nghé d4u gia tai
san bang chimg chimg minh quyén s& hitu, quyén sir dung hodc quyén duoc ban tai san theo
quy dinh cta phap luét va chiu trach nhiém trudc phép luat vé bang ching d6; Chiu trach
nhiém vé tai san dua ra déu gia.
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3. T6 chirc hanh nghé dau gi4 tai san san khong chiu tréch nhiém vé tai san dd dau gi
va khong co trach nhi€m giai quyet cac khiéu nai lién quan dén tai san di ban d4u gia.

Piéu 11. Noi quy phong dau gia:

1. Chi nhitng khach hang cé tén trong danh sach ding ky tham gia ddu gid méi dugc
tham gia ddu gia;

2. Khéng st dung céc chét kich thich khi dén tham gia dau gia; Khong mang vii khi,
chét chay, chat nd dén khu vuc té chirc phién déu gia;

3. Khong st dung dién thoai di dong hoac bat ky phuong tién lién lac nao trong phong
dau gia;

4. Ngbdi dang vi tri duoc ban td chic hudng din, khong di lai trong phong dau gia;
Khong n6i chuyén trao d6i ban bac gitta nhiing nguoi tham gia déu gia;

5. Khong duoc chup anh, ghi hinh trong phong déu gia (Néu khong dugc phép cia ngudi
diéu hanh phién diu gi).

Piéu 12. Trinh tu tién hanh phién diu gia:

1. Sau khi d& nghién ctru k§ ho so phap 1y tai san déu gia, dugc xem tai san dau gia va
Quy ché cudc diu gia, nguoi tham gia d4u gia dugc nhén cac glay t&r theo Diéu 4 Khoan 3
quy ché nay, duoc huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop phiéu tra gia va budi cong b
gi4; dugc t6 chic déu gia tai san gioi thi€u tai san d4u gi4, nhic lai gia khoi diém, tra 15i cau
héi ctia ngudi tham gia ddu gia va cac nodi dung khac theo Quy ché cudc dau gia.

2. Phiéu tra gi4 ciia ngudi tham gia ddu gia phai duoc boc bang chét liéu bao mét, co
chit ky clia ngudi tra gia tai cac mép cua bi thu dung phiéu. Phiéu tra gia dugc ndp truc tiép
va duoc to chirc ddu gia tai san bo vao thing phiéu. Thing phiéu phai dwgc niém phong ngay
khi hét thoi han nhén phiéu.

Luru y: Cong ty khéng nhdn hé so giki qua dwong buu chinh

3. Tai bubi cong b gia di tra ciia ngudi tham gia ddu gi, du gia vién diéu hanh cudc
dau gia gidi thiéu ban than, ngudi giip viée; doc Quy ché cudc ddu gid; cong bd danh sach
nguoi tham gia dau gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia d4u gia; cong bd sb phiéu
phat ra, s6 phiéu thu vé.

- D4u gi4 vién diéu hanh cudc diu gia moi it nhat mot nguoi tham gia du gi4 giam sat
vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khéng con v kién nao khac vé két qua giam sat thi
déu gia vién tién hanh béc niém phong cua thung phleu

- P4u gi4 vién diéu hanh cudc diu gla mot it nhat mot ngudi tham gia d4u gia giam sat
su nguyén ven cua tirng phiéu tra gla; tién hanh béc tirhg phleu tra gia, cong bb sb phleu hop
1€, s0 phleu khong hop 1¢, cong bd timg phleu tra gia, phleu tra gia cao nhat va céng bd ngudi
c6 phiéu tra gia cao nhat 1a ngudi tring diu gia.

4. Truong hop o6 tr hai nguoi tré 1€n cung tra gia cao nhit thi ngay tai budi cong bd
gia, ddu  gia vién t6 chirc déu gia tlep gitra nhirng nguoi cung tra gia cao nhét dé chon ra nguoi
trang déu gia. Péu gia vién quyét dinh hinh thtrc déu gia bang hinh thirc bo phiéu truc tiép
tai cudc ddu gia. Néu c6 ngum tra gia cao nhit khong dong y diu gi4 tiép hodc khéng cé
ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring diu gia.

Diéu 13. Phiéu tra gia va cach thirc ghi phiéu tra gia.

1. Nguoi tham gia dau gia dugc phat mot to phleu tra gia kém bi thu c¢6 déng dAu cia
ctia Cong ty ddu gia hop danh L& Nguyén, ghi gia mudn tra vao ph1eu tra gia ciia minh (theo
mau) va ky ghi 13 ho tén dé x4c nhan minh tham gla tra gia. Néu viét nhdm (trude khi bo
phiéu) phai yéu cu déi to phiéu khac, khong duogc tdy xo4, stra chita trén to ph1eu Viéc dbi



phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc su chép thuan ctia Cong ty. Nguoi tham gia dau gia
phai ndp lai to phiéu di bi hong.

2. Céch ghi phiéu:

+ Nguoi dang ky tham gia ddu gia ghi phiéu tra gia ddy du thong tin theo ding trong
don xin tham gia du gia.

+ Gi4 tra: Gi4 tra 12 gia ma nguoi tham gia ddu gi4 tra cho tai san d4u gia ma minh da
dang ky tham gia d4u gia v6i myc dich trung d4u gia. Gi4 tra phai it nhat bang gia khoi diém
hodc cao hon gia khoi diém  cong thém t6i thiéu 01 (mot) budce gia tra 1én. Gia tra phai dugc
ghi ca sb tién bang s va sb tién bang chit. Trudong hop gia tra duoc ghi bang sb va gia tra
duoc ghi bang chit ¢6 su khac nhau thi gi tra dugc chip nhan 14 phéan gia duoc ghi bang chir.
Truong hop phin gia tra ghi bang chir khong 18 rang (khong doc dugc, khong dung so tién
cd thé dich diing ra tién Viét Nam dong) thi gia tra duoc chip nhén 13 phan gia dugc ghi bang
s0. Truong hop ca phan gi4 tra ghi bang sb va phan gia tra ghi bang chit déu khong r6 rang,
khong thé dich duoc dung hodc thip hon gia khoi diém thi phiéu tra gia dé dugc coi la khong
hop 1¢€.

3. Cach thurc ghi bi thu dung phiéu tra gia:

- Bi thu dung phiéu tra gia khong thé hién ho tén va thong tin ctia nguoi tham gia déu
gid ma chi thé hién tai san ddu gia da dang ky tham gia dau gia ctia nguoi do.

- Nguoi tham gia déu gid phai ky tén vao hai géc mép dan cua bi thu.

4. Phiéu tra gia, bi thu dung phiéu tra gia dugc coi 1a hop 18 khi phiéu tra gia va bi thu
tra gi4 do Céng ty ddu gia hop danh Lé Nguyén phat hanh, c6 déng dau ctia Cong ty ddu gia
hop danh Lé Nguyén, dugc ghi day da théng tin néu trén va dugc ndp dung thoi han quy dinh
tai Quy ché nay.

5. Truong hop khach hang dang ky tham gia d4u gia, dd mua hd so dau gia, dd ndp Pon
dang ky d4u gia, ndp tién dit trude nhung khong ndp phiéu tra gia vao thung phiéu tr ong thoi
han quy dinh thi duoc coi 1a khong tham gia tr gia. Truong hop nay, nguoi tham gia dau gia
duoc nhan lai tién dat trude da ndp nhung khong duge hoan lai tién mua ho so.

Piéu 14. Thoi han, phuwong thirc nop tién sir dung dat: Thuc hién theo quy dinh tai
Khoén 4 Pidu 229 Luat dat dai nam 2024 va Khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh Phu.

1. Phé duyét két qua trang diu gi, cip gidy ching nhan quyén stir dung dét: Thuc hién
theo quy dinh tai Pidu 19, Piéu 21 Quyét dinh sé 96/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia
Uy ban nhén dé4n tinh Ninh Thudn vé viéc ban hanh quy dinh ddu gia quyén st dung dit dé
giao dit c6 thu tién sir dung d4t hoic cho thué dit trén dia ban tinh Ninh Thuan va Diéu 12,
Diéu 14 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Lién Bo Tai
nguyén va Mai trudng - B6 Tu phap quy dinh viée td chirc thuc hién ddu gia quyén sir dung
dat dé giao dat co thu tién sir dung dit hoic cho thué dat.

2. Thoi han ndp tién st dung dit: Theo quy dinh tai Khoan 4, Pidu 18, Nghi dinh sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Ludt quan
Iy thué, cu thé:

Tién st dung dat:

a) Cham nhit 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tién st dung dat, nguoi str
dung dét phai ndp 50% tién si dung dat theo thong bao.
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b) Cham nhét 12 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng béo ndp tién st dung dat, ngudi st
dung dat phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo théng bao.

¢) Chém nhét 12 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao nfp tién str dung dit, nguoi sur
dung dat phai nop 100% tién str dung dét theo théng bao trong trudng hop xac dinh lai s6 tién
str dung dét phai ndp qué thoi han 5 nam ké tir ngay co quyét dinh giao dat tai dinh cu ma ho
gia dinh, c4 nhan chua ndp du sd tién sir dung dat con no.

3. Phuong thirc ndp tién st dung dit: Theo hudéng dén tai Théng bao ndp tién ca co
quan thué.

Dléu 15. Quyét dinh giao dit, cong nhén két qua tring diu gia, cip gidy chirng
nhin quyén sir dung dat va ban giao dat tai thye dia:

Thuyc hién Theo quy dinh tai khoan 3, khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luét dit dai nim
2024 va khoan 8, khoan 10 biéu 55 nghi dmh 102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh
Phu.

Piéu 16. Quyén ciia ddu gia vién diéu hanh phién diu gia:

1. Trudt quyén tham du phién déu gia cua nguoi tham gia du gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 cta Luat D4u gia tai san;

2. Dirng phién d4u gia khi phat hién c¢6 hanh vi théng ddng, dim gia hoic giy rdi, mét
trat tu tai phién du gia va thong bao cho td chirc hanh nghé dau gi tai san;

3. Cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

Pi¢u 17. Quyén va nghia vu cua nguoi tham gia diu gia:

1. Ngudi tham gia ddu gia ¢ cac quyén sau day:

a) Tu chdi tham gid phién dau gia va dugc nhan lai tién dat trudce trong truong hop cé
thay d6i vé gia khai diém, sd lugng, chat luong tai san da niém yét, thong bao cong khai;

b) Puoc xem tai san, cac gidy to vé tai san theo dung thoi gian quy dinh;

2. Nghia vu ctia nguoi tham gia ddu gia: Nguoi tham gia déu gia co trach nhiém thuc
hién day dui quy dinh theo quy ché nay, chiu phi chuyén tién, rat tién khi nhan lai tién dat
trudc va cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

Piéu 18. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring déu gia:

1. Ngum trang d4u gia c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau nguoi ¢ tai san du gia ky hop ddng mua ban tai san dau gia hodc trinh co
quan cé tham quyén phé duyét két qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luét;

b) Puoc nhan tai san diu gid, c6 quyén s& hiru d6i véi tai san ddu gia theo quy dinh cia
phap luit;

¢) Bugc co quan nha nude co thAm quyén cip glay ching nhéan quyén s& hitu, quyén str
dung tai san déu gia dbi voi tai san phai dang ky quyén s& hitu, quyén st dung theo quy dinh
cua phap luét;

d) C4c quyén khac theo théa thuan va theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nguoi tring déu gia ¢ cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban diu gia, hop dong mua ban tai san ddu gia;

b) Thanh toan diy du tién mua tai san d4u gia cho ngudi cé tai san du gi4 theo thoa
thuan trong hop déng mua ban tai san déu gia hodc theo quy dinh ctia phap luét cé lién quan;

¢) C6 nghia vu ndp thué, 18 phi trude ba, thué thu nhép c4 nhan.... (néu c6). Thué suit
theo quy dinh cda phap luit; ‘

d) Cac nghia vu khéc theo thoéa thun trong hop ddng mua béan tai san d4u gia va theo
quy dinh cua phap luét.



e) Cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 19. Riit lai gia da trd, gid da chip nhan:

1. Tai bubi cong b gia da tra cua nguoi tham gia d4u gia trong trudong hop dau gia theo
hinh thic bo phiéu gian tlep, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trudc khi déu gia
vién cong b nguoi trang dau gia thi cudc du gia van tiép tuc va bat déu tir gi4 ctia nguoi tra
gi4 lién ké. Pau giavién quyét dinh hinh thuc déu gi truc tiép bang 101 néi hodc déu gia bang
b phiéu truc tiép.

2. Nguoi rat lai gia dé tra hodc rat lai gia da chap nhan quy dinh tai cac khodn 1 Piéu
nay bi trudt quyén tham gla cudc déu gla va khéng duoc nhan lai tién dat trude.

Piéu 20. Tir chdi két qua tring diu gia

1. Truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1€n, sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc
d4u gi4 da cong bd nguoi trang d4u gia ma tai cudc déu gia nguoi nay tir chéi két qua trung
dau gia thi nguoi tra gia lién ké 12 ngudi tring ddu gia. Néu gia 1ién ké d6 cong vé6i khoan
tién dat trudc it nhit bang gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua trang diu gia va nguoi tra gia
lién ké chap nhan mua tai san d4u gia.

2. Truong hop gia lién ké cong vai khoan tién dat trude nhod hon gia da tra ciia ngudi tir
chéi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhan mua tai san ddu gia thi
cudc déu gia khong thanh.

Piéu 21. Khong t6 chirc Pphién diu gia trong truwong hop:

Cong ty khoéng td chire dau gia trong truong hop trude thoi gian t6 chirc phién déu gia,
co quan nha nudc co tham quyén hoic nguoi co thim quyen y€u céu dinh chi, tam dinh chi
viéc tb chirc ddu gia. Ngudi tham gia ddu gia nhén lai tién dat truc va tién mua hd so tham
gia dau gia.

Piéu 22. Piu gia khong thanh:

1. D3 hét thoi han ding ky ma khong ¢ ngudi dang ky tham gia déu gia;

2. Tai phién ddu gia khong c6 nguoi tra gia hodc khong co ngudi chip nhan gia;

3. Gia tra cao nhit ma van thap hon gia khéi diém trong truomg hop khong cong khai
gia khéi diém va phién d4u gia duoc thuc hién theo phuong thiic tra gia lén;

4. Nguoi trang d4u gia tir chbi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44
ctia Luat P4u gia tai san;

5. Nguoi da tra gia rat lai gid di tra, ngudi di chip nhan gia rat lai gia da chip nhan
theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luat Dau gia tai san ma khong c6 nguoi tra gia tiép;

6. Truong hop tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Pau gia
tai san;

7. D4 hét thoi han ding ky ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia déu gia trong truong
hop d4u gi4 tai san quy dinh tai Piéu 59 ctia Luat D4u gi4 tai san.

Piéu 23. Hity két qua diu gia tai san:

1. Theo thda thuan giita ngudi ¢4 tai san dau gi4, t6 chirc hanh nghé du gi4 tai san va
ngudi trang dau gia Ve viéc huy két qua dau gia tai san hodc gilta ngudi co tai san dau gia va
ngudi tring dau gia vé viéc huty giao két hop ddng mua ban tai san diu gid,  huy bo hop dong
mua ban tai san ddu gia, trir trudng hop gay thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi ich cia Nha
nuéc, quyén, loi ich hop phap cua ca nhén, t6 chirc;

2. Hop ddng dich vu dau gia tai san, hop ddng mua ban tai san d4u gia bi Toa an tuyén
b6 v6 hiéu theo quy dinh cua phap ludt v€ dan sy trong truong hop nguoi tring dhu gia co
hanh vi'vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ciia Luat P4u gia.



3. Hop dong dich vu d4u gia tai san bi hiy bé theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cua
Luat Dau gi tai san;

4. Nguoi 6 tai san dAu gia, nguoi tham gia déu gia, nguoi trung dAu gia, t6 chtrc hanh
nghé déu gia tai san, d4u gia vién c6 hanh vi thong dong, moc ndi, dim gia trong qua trinh
tham gia dau gia dan dén lam sai 1éch théng tin tai san ddu gia hodc hd so tham gia dau gia
hodc két qua déu gi4 tai san;

5. Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén xtr phat vi pham hanh chinh trong truong
hop dau gia tai san nha nudce khi c6 mot trong cac can cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cia
Luat Pau gia tai san.

Piéu 24. Trach nhiém ciia Cong ty:

1. Thuc hién theo ding cac quy dinh tai Quy ché cudc ddu gia nay.

2. Thuc hién dau gia tai san theo ding quy dinh tai Luat Déu gia tai san va cac quy dinh
khac ctia Nha nudc vé dau gia tai san.

Piéu 25. TH chire thue hién:

Nhitng nguoi 1am viéc trong Cong ty Pau gia Hop danh Lé Nguyén, ngudi tham gia
dau g1 va cac don vi co6 lién quan c6 trach nhi€m thuc hién quy ché cudc diu gia nay./.
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